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Văn bản này được chuẩn bị bởi Savills cho mục đích tham khảo. Mặc dù đã rất nỗ lực trong quá trình soạn thảo, văn bản vẫn có thể bị thay đổi, và không tạo thành một 
hoặc một phần của hợp đồng; các bên quan tâm không thể dựa vào các thông tin, nhận xét hoặc các chi tiết trong văn bản này mà không tự mình kiểm chứng mức độ 
chính xác. Không ai trong tổ chức của Savills có quyền đứng ra đại diện hay đảm bảo bất cứ chi tiết nào của văn bản này và Savills cũng sẽ không chịu trách nhiệm đối với 
bất kỳ một tổn thất nào liên quan đến một phần hay toàn bộ nội dung của văn bản này. Một phần hoặc toàn bộ Văn bản này cũng không thể được phát hành rộng rãi dưới 
bất kỳ hình thức nào mà không có sự cho phép bằng văn bản của Savills.© Công ty TNHH Savills Việt Nam. 2010 

 

Căn hộ để bán 

Xu hướng nguồn cung  Xu hướng nguồn cầu 
  
Thị trường sơ cấp quý 1 2010 có tổng cung là 1.816 căn hộ từ 
15 dự án đang bán. Quận Cầu Giấy chiếm thị phần cao nhất 
(36%) trong nguồn cung sơ cấp, tiếp theo là quận Hoàng Mai 
với gần 22% và Từ Liêm, 18%. 

Hoạt động của thị trường sơ cấp (tất cả các hạng) trong 
quý 1 2010 
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Nguồn: Nghiên cứu và tư vấn Savills, quý 1 2010 
 
Toàn thị trường sơ cấp có số lượng giao dịch thành công thấp 
hơn so với quý trước. Khoảng 1.200 căn hộ đã được bán trong 
quý 1 2010, chiếm 2/3 nguồn cung sơ cấp. Trong quý trước, số 
lượng căn hộ đã bán được là khoảng 1.460 căn. 
 
Thị trường tại các quận Gia Lâm, Thanh Xuân và Đống Đa hoạt 
động tốt với 100% nguồn cung đã được bán trong quý 1 2010. 
Xin lưu ý rằng phần lớn số căn hộ tại những dự án bắt đầu bán 
chính thức trong quý này ở các quận Gia Lâm và Thanh Xuân 
đã được bán theo hình thức hợp đồng góp vốn trước khi được 
chào bán chính thức.  
 
Tại thị trường thứ cấp, Hoàng Mai là quận duy nhất có giá chào 
thứ cấp bình quân giảm nhẹ trong quý 1 2010. Giá chào thứ 
cấp ở 10 quận/ huyện khác đều tăng từ 2% đến 12% so với quý 
trước. 

Nhu cầu về nhà ở hiện vẫn cao. Hà Nội có diện tích nhà ở bình 
quân đầu người thấp nhất cả nước (7 - 7,5 m2/ người), so với 
diện tích nhà ở bình quân đầu người cả nước là 18,6 m2/ 
người.   
 
Hơn nữa, nhu cầu nhà ở còn được thúc đẩy bởi các yếu tố như 
phong cách sống đang thay đổi, dân số và tốc độ đô thị hóa 
cũng như thu thập bình quân đầu người tăng và cấu trúc gia 
đình thay đổi. 
 
Hà Nội đang mở rộng về phía tây có thể thu hút nguồn cầu cho 
căn hộ về khu vực phía tây thành phố.  
  
Triển vọng tương lai  
 
Thị trường sơ cấp trong quý 2 2010 có thể nhận thêm một 
nguồn cung mới khoảng 1.990 căn hộ từ 7 dự án. Nửa sau của 
năm nay có thể có nguồn cung mới gần 2.000 căn từ 9 dự án. 
Ngoài ra, ước tính sẽ có ít nhất khoảng 10.900 căn hộ sẽ bước 
vào thị trường vào năm 2011. Bên cạnh đó, một lượng cung 
chưa xác định từ các khu đô thị mới cũng sẽ gia nhập thị 
trường trong tương lai.  
 
Nguồn cung căn hộ ước tính trong tương lai 
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Nguồn: Nghiên cứu và tư vấn Savills, quý 1 2010 
 
Kinh tế Việt Nam đang có những dấu hiện phục hồi và dự báo 
sẽ được hồi phục trong giai đoạn 2010 - 2011, điều này có thể 
thúc đẩy nhu cầu về căn hộ trong tương lai gần.  
 
Thị trường bất động sản có thể sẽ thu hút thêm một lượng nhà 
đầu tư, những người phải tìm kênh đầu tư mới sau khi các sàn 
vàng đóng cửa trước thời hạn 31/3/2010 theo quyết định của 
Thủ tướng Chính Phủ. 
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